Csévharaszt K6zség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
5/2016. (VII.15.) 6nkormanyzati rendelettel médositott
1/2015. (11.6.) szamu 6nkormanyzati rendelete
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

(egységes szerkezetben)

Csévharaszt kézség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védel-
mérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (tovabbiakban: Etv.) 6/A. § (3) bekezdésében és 62. § (6) bekez-
dés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptoérvény 32. cikk (1) bekezdésében és a Magyar-
orszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, vala-
mint az épitett kornyezet védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében biztositott
feladatkoérében az aldbbi rendeletet alkotja.

ELSO RESZ
ALTALANOS ELGIRASOK

1. § E rendelet az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIIL. torvény (a to-
vabbiakban: Etv.) 3. § (2) bekezdés alapjan, a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilés-
fejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6lo 324/2012. (XI. 8.) Kormanyrendeletben meghatarozott véleményezésben
részt vevs szervek egyetértésével kerilt sor.

I. FEJEZET
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ALTALANOS ELOIRASOK
1. A SZABALYZAT HATALYA
2. § (1) E rendelet hatdlya Csévharaszt kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

1(2) Jelen épitési szabdlyzat mellékletei:
1. melléklet: Szabalyozasi Terv (SZT-1, SZT-2)
2. melléklet: Sajatos jogintézmények
3. melléklet: Szabalyozasi Terv mddositas (SZT-M1, SZT-M2)

(3) Jelen épitési szabalyzat fliggelékei:
1. figgelék: M(ivi értékvédelem
2. flggelék: Régészeti teriiletek
3. flggelék: Természetvédelem
4. figgelék: Mintakeresztszelvények

2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK

3. § E rendelet alkalmazasaban:
a) Antenna: olyan eszkdz, berendezés, vagy tartozék, amely elektromagneses jelek vételére
és sugarzasara szolgal.
b) Antennatarto szerkezet: hirkdzlési rendeltetés(i mitdargy, vezeték nélkiili sajatos épit-
mény, amely antenna elhelyezésére szolgal.
c) Attort szerkezet(i kerités: Olyan kerités, melynek a kerités sikjara meréleges atldthatésaga
50%-nal kisebb mértékben korlatozott.



d) Beépithetd telekrész: Beépitésre nem szant terileten fekvé foldrészlet azon teriiletrésze,
amelyen az Ovezeti el6irdsok szerinti telekbeépithet6ség mértékéig az épitmények elhelyez-
hetdk.

e) Belteriilet: A teleplilés kdzigazgatasi teriiletének — jellemz&en a teleplilés kialakult, 6ssze-
flgg6, beépitett vagy beépitésre szant teriileteket tartalmazo — a helyi épitési szabalyzatban
kijelolt része.

mélysége nem éri el a 30 métert.

g) Hulladékudvar: a haztartasokban keletkezé telepiilési szilard, - és a kiilon jogszabalyban
megallapitott veszélyes - hulladék atvételére, az elszallitasig elkilonitett mddon torténd, épi-
leten beldl, vagy kivil torténé tarolasra szolgald, felligyelettel ellatott, 6nalld zart atvevéhely.
i) Kis haszonallat: baromfi, husgalamb, hazinyul, prémes allat, méh

j) Kozepes haszonallat: sertés, kecske, juh

k) Nagy haszonallat: |6, szamar, 0szvér, szarvasmarha, bivaly, futémadar(emu, strucc)

[) Tajba illeszkedd: a tajban elhelyezésre kerils épitményeknek vagy épitményegyitteseknek
a természeti/mdvi (mesterségesen kialakitott) taji adottsagokhoz funkciondlis, 6koldgiai és
esztétikai értelmd igazitasa, amely a kdrnyezettel vald 6sszhang megteremtését célozza. A
tajba illeszkedés a 312/2012 (XI1.8.) kormanyrendelet 8. mellékletében szerepl§ kdrnyezeti
allapotadatban foglalt latvanyterv altal igazolandé.

m) Tanyatelek: a teleplilés kiilteriletén fekvs, mezs- és erd6gazdasagi termelés (névényter-
mesztés és allattartds, tovdbba az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozds és tarolas) céljara
létesitett lako- és gazdasagi éplilet, éplletcsoport, és legfeljebb 1 ha nagysagu, azonos hely-
rajzi szam alatt hozza tartozo foldrészlet, vagy az olyan féldrészlet, amely az ingatlan-nyilvan-
tartasban mivelés aldl kivett teriiletként szerepel.

3. A SZABALYOZASI TERV ELEMEINEK ALKALMAZASA

,,,,,

sitdsdval torténhet:
a) belterilet hatara;
b) szabalyozasi vonal;
c) épitési bvezet, Ovezet hatara és jele;
d) beépithet6 telekrész;
e) tombaonként kialakithaté maximalis telekszam.

(2) Mas jogszabdly altal elrendelt szabalyozasi elemek, amelyek a vonatkozo jogszabalyi elGirasok
alapjan kotelez6 érvénylek:

a) igazgatasi hatar;

b) védétavolsagok;

c) miemlék;

d) mutemléki kornyezet;

e) régészeti terilet;

f) Orszagos 6koldgiai halézat magteriilet;

g) Orszagos Okoldgiai haldzat dkoldgiai folyoso teriilete;

h) Orszagos 6koldgiai halézat pufferteriilet;

i) Tajképvédelmi terilet;

j) Természetvédelmi terilet hatara;

k) Natura2000 terilet;

[) helyi jelent&ségl védett természeti terilet, természeti emlék;

(3) Tajékoztatd szabalyozasi elemek, melyek nem kotelezé érvényliek:
a) fasor;
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b) helyi védelemre javasolt épulet, m(itargy;

c) helyi védelemre javasolt természeti tertlet, természeti emlék;
d) kerékparut;
e) parkold;
f) javasolt telekhatar;
g) javasolt megsziintetés
(4) Sajatos jogintézmények:
a) belltetési kotelezettség
b) el6vasarlasi jog

4. BELTERULETHATAR MODOSITAS
5. § (1) A belteriiletbe vonhat teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A belterililetbe vonas telekcsoportonként Gtemezetten is megvaldsithatd, miutdn a telekcsoport

,,,,,

(3) A Szabalyozasi terven belteriiletbe vonasra javasolt teriileteken épités, valamint az épitési dvezet-
nek és a HESZ elSirdsainak megfelels épitési telek kialakitasa a teriilet belteriiletbe vondsat kvetSen
torténhet.

Il. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK
5. ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM

6. § (1) Az orszagos mlivi értékvédelem ald esé éplileteket és az egyes miemléki kornyezeteket a
Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Az orszagos védelem alatt allé mdvi értékek kezelése, meg6rzése soran a vonatkozo jogszabalyok
szerint kell eljarni.

6. REGESZETI TERULETEK
7. § (1) Atelepulés régészeti teriileteit a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A régészeti érintettségd teriileten a vonatkozé jogszabalyok szerint kell eljarni.

7. HELYI ERTEKVEDELEM
8. § (1) A Szabalyozasi terven jelolt épiletek és mtargyak helyi védelemre javasoltak.

(2) A helyi védelemre javasolt épiilet helyi védelmének hatdlyba |épését kdvetSen a helyi védett épi-
letekre vonatkozo el6irdsokat kell alkalmazni.

(3) A helyi védett éplileten allagmegdvasi munkak végzése, felljitas, helyreallitas, korszerdsités, tetd-
tér beépités, bbvités soran az eredeti éplilet anyaghasznalatat, |éptékét és formavilagat alkalmazg,
vagy ahhoz illeszked6 épitészeti megoldasok alkalmazhatdk. A helyi védett épitményeken végzett bar-
milyen épitési munka esetén a helyi értékvédelmi rendeletben foglaltakat kell figyelembe venni.

(4) Helyi védett épitményen torténd allagmegdvasi munka végzésénél, felljitasnal, helyreallitasnal,
korszerl(sitésnél, tetGtér beépitésnél, bévitésnél
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a) az éplilet jellegzetes tomegét, tomegkapcsolatait eredeti formaban és aranyban kell fenn-
tartani: bévités esetén a meglévé és Uj épllettomegek aranyai, formai és anyaghaszndlatai
illeszkedjenek egymashoz.
b) az épliletnek a kozteriletrdl lathatd homlokzatan meg kell tartani, illetve sziikség esetén
az eredeti allapotnak megfelelSen vissza kell allitani:

ba) a homlokzat felliletképzését;

bb) a homlokzat diszit6 elemeit;

bc) a nyilaszardk formajat, azok jellegzetes szerkezetét, az ablakok osztasat;

bd) a tornacok kialakitasat;

be) a labazatot, a ldbazati parkanyt;
c) az alaprajzi elrendezés — kiilondsen a f6 tartdszerkezetek, féfalak, belsé elrendezés elemei,
valamint a meghatarozé épitészeti részletek és szerkezetek meg6rzendék.

(5) Helyi védett éplilet koztertletrél lathaté homlokzatan antenna, reklamfelirat, klimaberendezés kiil-
téri egysége, parapetkonvektor kiiltéri egysége nem helyezhet6 el.

(6) Helyi védett mtargyak felujitasa soran az eredeti anyaghasznalatot és formai elemeket kell alkal-
mazni.

8. REKLAM, HIRDETOTABLA

9. § (1) A teleplilés kozigazgatdsi terliletén dridsplakat kizardlag az orszagos mellékutak belteriletnek
nem mindsulé szakaszan, azok 50 m-es savjadban helyezhet6k el a vonatkozoé el6irdsoknak megfelel6en.

(2) A telepiilés teriiletén az épliletek tetézetén hirdetési berendezések, fényreklamok nem helyezhe-
ték el.

IV. FEJEZET

pPes

A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK
9. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

10. § (1) A telepiilés terliletén taldlhato természetkozeli élGhelyek, tajképi értékek — az orszagos jelen-
téségli védett természeti teriiletek, az Orszagos Okoldgiai Haldzat dvezetei, a Natura2000 haldzathoz
tartozo teriiletek, a helyi védett, és védelemre javasolt természeti teriiletek, és értékek, tajképvédelmi
terliletek — megdvdasat minden épitési tevékenység soran biztositani kell.

(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemzs természetes rendszerek
megodvasat:
a) a kialakult geomorfoldgiai formak megdérzenddk;
b) a teleplilés terlletén a vizfolydsok, utak mentén a Szabalyozasi terven jel6lt fasorok, erd6-
savok megtartanddk, a vizfolydsok mentén |évé galériandovényzet megSrzendd;
c) beltertiletnek nem mindsulé teriileten a fasorokba, erdésavokba csak tajhonos, a teriletre
jellemz8, lombhullaté fafajok telepithetk.

(3) Belteriileten kozteriletek, utcak kialakitasanal a tervezett fasort a mUszaki atadasig el kell telepi-
teni. A fasorok telepitéséhez honos fas névényzet alkalmazhaté. A fasor létesitésekor faegyedenként
legalabb 4,0 m2-nyi burkolatlan felliletet vagy legalabb 1,5 m széles, az Utburkolattal parhuzamos zé6ld-
savot kell kialakitani.

(4) A gyorsan oregedd, konnyen tord, szemetelg, illetve allergiakelt6 fafajok telepitése a telepiilés te-
riletén tilos.
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11. § (1) A telepiilés teriiletén az orszagos jelent8ségii védett természeti teriiletek, az Orszagos Okolo-
giai Haldzathoz tartozé teriiletek, a Natura2000 teriletek, a helyi jelent&ségli védett, illetve védelemre
javasolt természeti teriletek, tajképvédelmi teriiletek (tovabbiakban: védett teriilet) lehatarolasat a
Szabdlyozasi terv tartalmazza, teriletikon a vonatkozo jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) védett teriileten tajba illeszkedd épiilet helyezhet6 el, azaz épitmény elhelyezésénél a tajba illesz-
kedést latvanytervvel igazolni kell.

(3) A teleplilésen meglévd, illetve javasolt helyi jelentGségii védett természeti teriileteket és értékeket
a Szabdlyozasi terv tartalmazza.

(4) A helyi jelentGségi védett, valamint védelemre javasolt természeti teriileteken, illetve a helyi je-
lentGségl védett természeti értékek tekintetében a helyi természetvédelmi rendeletben foglaltakat
kell figyelembe venni.

(5) A helyi védelem alatt all6 fak lombkorona vetiletétél szamitott 3 méteres védétavolsagon belil Gj
épllet, illetve a gyokérzénat karositd épitmény nem helyezhet6 el.

12. § (1) Tajképvédelmi teriilet hatdra a Szabdlyozasi terven feltiintetésre kerdilt.
(2) Tajképvédelmi terileten Gj épllet elhelyezésénél a tajba illeszkedés latvanytervvel igazolandé.

(3) Tajképvédelmi teriileten foliasator nem helyezheté el.

V. FEJEZET
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KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK
10. KORNYEZETVEDELEM

13. § (1) A teleplilés igazgatasi terliletén épitési tevékenység végzése soran az egyes teriiletek hasz-
nalata ugy folytathatd, ha a hasznalat:
a) a megengedett hatarértéken bellli mérték( kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b) kizarja a kornyezetkarositast,
c) kovetkeztében a meglévs kérnyezeti artalom és szennyezés mértéke megsz(inik, vagy leg-
alabb csokken.

(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kdrnyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a teriilet védé-
tdvolsaga nem kerilt meghatdrozasra — a telekhataron kell teljesiilnitk.

(3) A telepilés a nitratszennyezéssel szemben érzékeny telepllések kozé tartozik. A telepiilés teljes
terliletén be kell tartani a helyes mez6gazdasagi gyakorlatra vonatkozé el6irdsokat.

(4) Allattarté épitmények elhelyezésével kapcsolatos kdvetelmények:
a) Nagy és kozepes haszonallattartd épiletet és tragyatarolot lakd és tidiil6 funkcidju épiilet-
t6l 25 m-nél, kis haszonallat esetében 10 m-nél tavolabb kell elhelyezni.
b) Haszonallattarto épitmény és tragyatdrold, az élelmiszertarold, feldolgozo és forgalmazé
|étesitményektél, tovabba dvoda, iskola, egészségligyi intézmények és gydgyszertar telekha-
taratodl szamitott 50 méteren belil nem épithetd.
2c) Belteriiletnek nem min&siil8 teriileten tragyatarold felszini vizek partélétsl szamitott 100
méteren beliil nem Iétesithetd.
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11. FELSZiNI ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME
14. § (1) A felszini és felszin alatti vizek barmilyen jellegl szennyezése tilos.

(2) A felszini vizek korzetében nem folytathatdk olyan tevékenységek, amelyek a felszini, a felszin alatti
vizek, valamint a talaj allapotat veszélyeztetik.

(3) A telepiilés a felszin alatti vizminGségvédelmi elGirdsok alapjan az ,érzékeny” kategéridba tartozik,
éppen ezért a teleplilés teljes teriiletén be kell tartani a vonatkozé jogszabalyban elGirtakat.

(4) A felszini vizek ontisztulasanak elGsegitése miatt a kilon jogszabalyban meghatarozott parti sav
nem beépithetd, az ott meglévs természetkozeli 6koszisztémak (nadasok, ligetes fas tarsulasok, gye-
pek) fennmaraddsat biztositani kell.

12. A LEVEGO VEDELME

15. § A teleplilés terliletén nem végezhetd olyan épitési tevékenység, illetve nem hozhaté létre olyan
|étesitmény, mely hatarértéken felili [égszennyezettséget, vagy blizzel vald terhelést okoz.

13. A TERMOFOLD VEDELME

16. § (1) A teleplilés terliletén csak olyan épitési tevékenység végezhets, melynek hatasara a talajero-
zi6 veszélye nem novekszik.

(2) Talajmozgatdssal jard épitési tevékenység végzése illetve, a teriilet el6készitése soran a terméréteg
védelmérdl, 6sszegylijtésérdl és Ujrahasznositasardl gondoskodni kell.

(3) Az épitési terilet kialakitasa, épitési munka végzése sordn a kornyezetet karositd anyagokat a teri-
let-el6készités soran el kell tavolitani. A telepiilés teriiletén feltoltésre kdrnyezetkarositdé anyag nem
hasznalhaté.

(4) A telkeken rézs(k kizardlag oly modon alakithatdk ki, hogy a rézsi allékonysaga a telek teriiletén
biztosithaté legyen.

(5) Atelepiilés teriiletén csak olyan épitési tevékenység folytathatd, amely nem okoz talajszennyezést.

14. HULLADEKARTALMATLANITAS ES ELHELYEZES

//////

folytathatd, ha az épités sordn a veszélyes hulladék kérnyezetszennyezést kizaré médon kerdl elhelye-
zésre.

(2) Hulladéklerako telep, illetve veszélyes hulladékok artalmatlanitasat végz6 telephely a telepiilés
igazgatasi teriletén nem létesithetd.

(3) Hulladékudvar Gip2 és Gip3, épitési dvezet terliletén helyezhetd el az épitési dvezeti elirdsok fi-
gyelembevételével.

15. A ZAJ ELLENI VEDELEM
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18. § Zajt, illetve rezgést el6idézd lizemi |étesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak oly
madon szabad elhelyezni, hogy a keletkezé zaj illetve rezgés a vonatkozé hatdrértékeket ne haladja
meg.

VI. FEJEZET

pPes

VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK, KATASZTROFAVEDELEM
16. KATASZTROFAVEDELEM

19. § A tlziviz elladtast biztositani kell. Ha a mértékado tiiziviz kozhaldzatrél nem biztosithatd, akkor
a) a kozhaldzat altal biztosithatd tiiziviz igény feletti igényre helyi tiiziviz tarold létesitése
szlikséges (amennyiben azt az 6vezeti el6irdsok nem tiltjak),

b) éplilet tlizszakaszolasaval csokkenteni kell a tliziviz igényt a kozhalézat altal biztosithato
mértékig,
c) a kézhaldzat kapacitds bévitésével kell a tiiziviz ellatdst biztositani.

17. VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK

20. § (1) A telepdilés terliletén a Szabalyozasi terv az alabbi védétavolsaggal rendelkezd, illetve véds-
teriiletet igényld létesitményeket jelol:

a) kozlekedési teriiletek,

b) kozmdvek, kozmlilétesitmények,

c) szennyvizdtemeld,

d) természetkozeli folydvizek

e) honvédelmi teriilet.

(2) Az egyes védéterileteken a vonatkozd jogszabalyokban foglaltak betartanddk.

(3) A szennyvizatemel6 védGtavolsagaval kapcsolatban a 26. § elGirasai az iranyaddk.

VII. FEJEZET
A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT SZOLGALO SAJATOS JOGINTEZMENYEK
18. BEULTETESI KOTELEZETTSEG

21. § (1) A teleplilés terlletén belltetési kotelezettség jegyezhets be a polgdrmester 6nkormanyzati
hatésagi dontése alapjan a 2. melléklet szerinti és a Szabalyozasi terven jelolt ingatlanok vonatkozasa-
ban.
42) A belltetési kdtelezettséggel érintett telekrészeken legaldbb hdromszintes névényéllomany tele-
pitendd — a tajra jellemz6 6shonos fafajok megvalasztasaval, legaldbb 5 cm torzsatmérgjli faegyedek-
kel.

19. ELOVASARLASI JOG

22. § A telepiilés teriiletén el6vasarlasi jog érvényesithetd az Onkorményzat szdmdra a 2. melléklet
szerinti és a Szabalyozasi terven jel6lt ingatlanok vonatkozasaban, a 2. sz. mellékletben megjel6lt ko-
z0sségi cél érdekében, valamint minden olyan egyéb teleplilésrendezési cél érdekében, mely a helyi
épitési szabdlyzatban biztositott.

20. TELEKALAKITAS
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23. § (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakuld épitési telek alakja az épitési dvezetnek
megfelel6 beépithetéséget nem korlatozza.

(2) Nyeles telek ujonnan nem alakithatd ki.

(3) A telepulés teriiletén kozm- és kozlekedési terlilet céljara telek az épitési 6vezet, 6vezet elGirasa-
itél eltérd nagysagban is kialakithato.

(4.) ) Ujonnan kialakitasra keriil§ kdzforgalom el6l elzart maganut szélességi mérete nem lehet kisebb
6,0 m-nél.

VIII. FEJEZET

KO6ZMUELLATAS ES HIRKOZLES

pPes

21. ALTALANOS ELOIRASOK

24. § (1) A meglévé és a tervezett kdzcélu:

a) vizellatas,

b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),

c) energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas),

d) elektronikus hirkozlés
haldzatai és létesitményei, tovabba azok agazati elSirasok szerinti kozmU-védétavolsagai (biztonsagi
Ovezetei) szamara kozteriileten, vagy kozm(iterileten kell helyet biztositani. Ettél eltér6 esetben a koz-
mUvek és biztonsagi ovezetik helyigényét szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel kell fenntartani, az arra
vonatkozo eldirdsok betartasaval.

(2) A kézmUvek mitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) telepulésképi megjelenésre,
b) kérnyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
c) a k6zm(ihaldzatokhoz vald hozzaférhetGségre

(3) Uj ut épitése, ut rekonstrukcidja esetén (kézforgalmu és maganut esetén egyarant)
a) a tervezett kozm(ivek egyideji megépitésérdl,
b) a meglevd kbzmiivek sziikséges feldjitasardl,
c) a csapadékvizek elvezetésérdl,
d) belteriileten a kozvilagitas, belterlletnek nem mingsilé teriileten fekvé beépitésre szant
teriileten a térvilagitas megépitésérsl gondoskodni kell.

(4) A meglévé kozmivek egyéb épitési tevékenység miatt szlikségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kozmlvet, halézatot és létesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan féldben maradd vezeték, |étesitmény betomedékelését, felhagyasat szaksze-
rden kell megoldani,
c) Uj kézmdirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevé (felszamolasra tervezett) és Gj rend-
szer kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.

(5) A kézmlivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas érdeké-
ben
a) az utak alatt a kdzm(ivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozm elhelyezésére kell
helyet biztositani,
b) a beépitésre szant teriileteken a kdzmiivezetékek helyét ugy kell kijeldIni, hogy
ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcakban legalabb egyoldali,
bb) 12 m szabalyozasi szélességet meghalado szélességli utcakban kétoldali fasor te-
lepitését ne akadalyozzak meg.
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22. VIiZELLATAS

25. § (1) A helyi vizmdkut koril 10 m-es teriletet belsé hidrogeoldgiai védéteriiletként kell biztositani.

(2) Beépitésre szant terileten Uj vizhaldzat
a) csak a szennyviz kézcsatorna haldzattal egyiitt épithetd,
b) fogyasztoi csatlakozds nem helyezhet6 izembe a szennyviz kézcsatorna haldzat Gzembe
helyezését megel6zGen.

(3) Beépitésre nem szant teriileten Uj kdzlizemi vezetékes ivoviz ellatas nem alakithato ki és fogyasztoi
csatlakozas nem létesithetd.

(4) Kozterlleten, Uj vizhdldzat épitésénél, rekonstrukcidjanal:
a) dn 100-as atmérdnél kisebb keresztmetszet(i vezetéket épiteni nem szabad,
b) azbesztcement anyagu csévezetéket épiteni nem szabad.

23. SZENNYVIZELVEZETES, SZENNYVIZELHELYEZES
26. § (1) A telepuilésen elvalasztott rendszer(i szennyvizelvezetést kell kiépiteni.

(2) A telepilésen a talaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz kozvetlen talajba szikkasztasa a tele-
pllés teljes kozigazgatasi teriletén tilos.

(3) A csatorndzasra keril6 utcadkban, a csatorna kiépitését kovetGen az érintett ingatlanoknak csatla-
kozniuk kell a kdzcsatornara, kivételt tenni csak azoknal a mar beépitett ingatlanoknal lehet, amelye-
ken a szennyvizek gy(ijtése-taroldsa-kezelése a kdzcsatorna haldzat kivitelezését megel6z6en, engedé-
lyezetten egyedi hazi kozm(ipdtléval torténik.

(4) Belteruletnek nem minGsiilé terileten elhelyezhetd épitményben keletkezé szennyvizeket, ha a
napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a rendelkezésre allé kdzcsatorna
halézat nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beldl:
a) a szennyvizeket egyedi hazi kozm(ipotloként vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe
kell 6sszegydjteni,
aa) az Osszegylijtott szennyvizet a kijeldlt lelrité helyre kell szallittatni,
ab) a kozm(pdtld medence hasznalata csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandd
megkdzelithetGségére a megfeleld (paraméterl és kiépitettségl) kdzhaldzati utkap-
csolat biztositott.
b) a keletkez6 szennyvizek tisztitasara egyedi, hazi szennyviztisztitd kisberendezés is alkal-
mazhatd:
ba) ha a tisztitott vizek szdmara a megfelel6 befogadas megoldhatd
bb) ha az egyéb elbirdsok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatésagok hoz-
zajarulnak,
bc) ha a kisberendezés védéterilet igénye nem nyulik tal a targyi telken,
bd) ha a tisztitéberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogado-
hoz igazitva az illetékes szakhatdsag meghataroz.

(5) Belteriletnek nem minGsulé terileten elhelyezhetd épitményben keletkezé szennyvizeket ha a
napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, és a kdzcsatorna halézat nem kozeliti
meg a teriletet 200 m tavolsagon belil:
a) a keletkez6 szennyvizek tisztitdsara helyben létesitend6 szennyviztisztitd kisberendezés is
alkalmazhato:

Mddositotta az 5/2016. (VII.15.) 6nkormanyzati rendelet



10

aa) ha a tisztitott vizek szdmara a megfelel6 befogadd rendelkezésre All,
ab) ha az egyéb elGirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatdsagok hoz-
zajarulnak,
ac) ha a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,
ad) ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogado-
hoz igazitva az illetékes szakhatdsdg meghataroz.
b) ha kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithatd épiteni csak kdzcsa-
torna csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.

(6) A technoldgiai szennyezettségl vizeket telken belil |étesitend6 szennyvizkezeléssel, a szennyezett-
ség megengedett mértékéig eld kell tisztitani.

(7) K6zmlipotlo csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandé megkozelithetGségére a megfelel§ (para-
méterU és kiépitettségl) kozhaldzati Utkapcsolat biztositott.

(8) Szennyvizatemeld miitargy véddétavolsaga 20 m, kizardlag blizzardan és zajvédelemmel kivitelezett
m(itargy létesithetd. A mUszaki beavatkozas tényleges megvaldsitdsa utan a védétavolsag a hatdsag
altal megallapitott mértékire csdkken.

(9) Szennyvizatemel6 miitargy véd6tavolsagan belll beépitésre szant terileten laké-, idiil6-, vegyes,
gazdasagi (kornyezetre jelent8s hatast gyakorld ipar kivételével) épilet nem létesithetd.

24. FELSZINI VIiZRENDEZES, CSAPADEKVIZ ELVEZETES
27. § (1) A felszini vizek mederkarbantarto savjat szabadon kell hagyni.
(2) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszer( vizelvezetést kell kiépiteni.

(3) A csapadékviz (nyilt arokrendszerrel illetve zart csapadékcsatornaval 6sszegy(ijtve) élévizbe torténé
bevezetése el6tt hordalékfogd mlitargy, tovabba szénhidrogén szennyezési veszély esetén olajfogd
m(itargy elhelyezése kotelezd.

(4) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egészen a végbefogadoig ellen-
Grizni kell

a) minden 0,5 ha-t meghaladé telekteriiletl beruhazas esetén,

b) telekcsoport Ujraosztas esetén.

(5) A (4) a) pont szerinti beruhazas csak akkor valdsithatd meg, ha a tobblet felszini viz megfeleld biz-
tonsdaggal tovabbvezethet§ a befogaddig.

(6) Ha a csapadékviz szallito haldzat, vagy a befogadd a tobblet vizeket elvezetni nem tudja, akkor
a) a vizszallitas utjan szlk keresztmetszet(i szakasz atereszt6 képességének névelését kell
megoldani, vagy
b) az elvezetendd csapadékviz vizhozamat egyedi, vagy szabalyozasi terven kijeldlt zaportarozé
mtdrgy, szikkaszté mitargy létesitésével, a csapadékviz-elvezetd haldzat Gzemeltetdjétsl be-
szerzett befogadoi nyilatkozatban rogzitett mértékben kell csékkenteni.

//////

Osszegylilé csapadékviz csak olajfogd mitargyon keresztil vezethetd be a befogaddba.

(8) A telekhatarra épitett épliletek ereszcsatornait, valamint a telkekrél a csapadékviz kivezetést te-
repszint alatt kell az utcai vizelvezet6 haldzatba vezetni.
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(9) A nyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti kocsibehajtok az arok vizszallitd képességét nem korlatoz-
hatjdk, ezért az dteresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy

a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon, és

b) a vizszallitas akadalymentes legyen,

c) az arok szikkasztasat ne akadalyozza.

25. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

28. § (1) Belterilet és belterliletnek nem minésilé teriilet beépitésre szant terlletén lizemel6 fold
feletti haldzat rekonstrukcidja, figyelembe véve az egyes foldfeletti bekotési ingatlanok atkotési igé-
nyét is

a) miemléki kdrnyezetben

b) helyi értékvédelmi terileten, utcaképvédelmi teriileten

c) sétald utcava alakitando utcaban

d) tajképvédelmi terlleten
a halézati rekonstrukcid csak foldalatti haldzatfektetéssel kivitelezhet6.

(2) Belterilet és belteriletnek nem mindsulé teriilet beépitésre szant teriletén, ahol a
villamosenergia elldtas haldzatai és az elektronikus hirkozlési haldzatok is fold feletti vezetéslek

a) villamosenergia haldzati rekonstrukcio,

b) kozvilagitasi haldzati rekonstrukcio
soran a vezetékeket a meglévs oszlopsorra illetve k6zos tartéoszlopra kell fektetni. K6z6s oszlopsorra
valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendé haldzat csak foldalatti elhelyezéssel kivi-
telezheté.

(3) Kilterilet beépitésre nem szant teriileten — erdGterulet kivételével — egy oldali k6zos oszlopsoron
kell a villamosenergia szolgdltatast nyujto és a vezetékes hirkozlési halézatokat elhelyezni, amelyre
egyben a felmeril6 kozvilagitdsi igény esetén, a kozvilagitast szolgalé ldmpafejek is elhelyezheték.
a) K6z0s oszlopsorra valo telepités barmilyen akaddlyoztatdsa esetén az épitendé haldzatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.
b) Erdé6teriileten fold feletti haldzatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erdGirtast.
Ha erddirtds igénye meril fel, a haldzatot csak foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

(4) Uj villamosenergia ingatlan-bekdtést beépitésre szant teriileten csak féldalatti csatlakozas kiépité-
sével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kdzhdaldzat oszlopsoron halad. Ha kozterileti utburkolat
bontasra lenne szikség, akkor a fold feletti csatlakozas kiépithetd, de egyidejlileg a telken belil a fold
alatti csatlakozas lehet6ségét a méréoratdl a telekhatarig ki kell épiteni.

26. FOLDGAZELLATAS

29. § Foldgazvezetéket kozterileten és telken beliil is csak foldalatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.

27. VEZETEKES ELEKTRONIKUS HiRKOZLES

30. § (1) A belterilet, beépitésre szant Uj fejlesztési terileteken, ahol a villamosenergia ellatasra vo-
natkozdan a haldzatok foldalatti elhelyezése javasolt, ott az elektronikus hirkodzlési halézatokat is fold-
alatti elhelyezéssel kell épiteni.
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(2) Belterileten, valamint belterlletnek nem mingsiilé terlilet beépitésre szant mar beépitett terile-
tein, ahol a meglevd gyenge és er6saramu haldzatok fold feletti vezetésliek, de azok haldzati rekonst-
rukcidja csak foldalatti elhelyezéssel épithetd, ott Uj elektronikus hirkozlési haldzatokat, vagy meglevé
rekonstrukcidjat is csak foldalatti halozatfektetéssel szabad kivitelezni.

(3) Belterileten, valamint belteriletnek nem mindsiil6 terilet beépitésre szant mar beépitett terile-
tén, ahol a meglevé gyenge és er6saramu haldzatok fold feletti vezetéstiek, Uj elektronikus hirkozlési
halézatokat a meglevé oszlopsorra, illetve kdzos tartdoszlopra kell fektetni. K6z6s oszlopsorra valé te-
lepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd haldzatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivi-
telezni.

(4) Beltertletnek nem minGsilé teriilet beépitésre nem szdnt teriletein Uj elektronikus hirkozlési ha-
|6zatokat a villamosenergia elosztdsi, a kdzvilagitasi és egyéb hirkozlési szabadvezetékekkel kdzos, egy-
oldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetbek.
K6z6s oszlopsorra vald telepités barmilyen akaddlyoztatdsa esetén az épitendé haldzatot foldalatti el-
helyezéssel lehet csak kivitelezni.

28. VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HiRKOZLES

31. § (1) Vezeték nélkili szolgaltatas létesitményei belteriileten, beépitésre szant teriileten:
a) a gazdasagi teriletek kivételével, antennat 6nallo tartdszerkezetre telepiteni nem lehet az,
csak meglevd épitményre telepithetd,
b) gazdasagi terlileteken lakdépuletektSl 200 méter tavolsagra 6nallo tartdszerkezettel is te-
lepithet6 antenna
c) barmely terlleten 20 méter magassagot meghaladd, meglévd épitmény tetejére elhelyez-
het6 antenna
d) sildk, tornyok, templomok harangtornyaban takarasban, viztornyokon azokhoz illeszkedé
formai kialakitdsban helyezhet6 el antenna.

(2) Uj antenna telepitésénél 500 m-es kdrzetben mar meglevé antenna el6forduldsa esetén, azzal ko-
z0s tartdszerkezetre lehet csak elhelyezni.

(3) Beépitésre nem szant és a (2) bekezdésben nem szerepl6 teriileten Uj antenndk csak multifunkcio-
nalis kialakitassal telepithetdk.

(4) Uj antenna és antennatarté szerkezet elhelyezése a 33.§ elGirdsai figyelembe vételével torténhet.

IX. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI
29. EPITES ALTALANOS FELTETELEI

32. § (1) Az épitési helyen kivil es6 meglévé épiilet, épliletrész kubaturan belil feldjithatd, korszer(-
sithetd, atalakithato, de csak épitési helyen belll bévithetd, ha megfelel az egyéb dvezeti elGirasoknak.

(2) Két bvezetbe illetve épitési dvezetbe es6 telek egyes telekrészeinek beépithetfségét az érintett
Ovezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe venni, a telek adott 6vezetbe esé részének meg-
felelGen.

(3) Egy telekhez egy gépjarmi behajté alakithatd ki, legfeljebb 6 méter szélességben.
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33. § (1) A telepiilés teriiletén Gj, 6 m-nél magasabb antennatarté szerkezet, illetve antennaval sze-
relt antennatartd szerkezet, valamint zaszldtarto oszlop
a) belterileten, illetve a belterileti hatartdl szamitott 200 méteres tavolsagon beliil, valamint
védett természeti terlileten, helyi jelent8ségli védett természeti teriileten, Natura2000 teri-
leten, tajképvédelmi teriileten kivételes esetben sem helyezhetd el,
b) egyéb teriileteken a tajba illeszkedés latvanytervvel igazolando.

(2) A telepiilés teriiletén 10 méternél magasabb antennatartd szerkezet, illetve antennaval szerelt an-
tennatartd szerkezet nem épithetd.

30. ALTALANOS EPITESZETI ELOIRASOK

34. § (1) A telepilés belteriiletén — kiilonleges és gazdasagi teriiletek kivételével —amennyiben az 6ve-
zeti el6irds masképp nem rendelkezik, 30-45° kozotti tet6hajldsszogl épliletek helyezhetdk el.

(2) Az épiilet beépitett alapteriiletének 30%-at meg nem haladé részén egyéb tetéhajlasszog is kiala-
kithato.

(3) A telepilés teriiletén lakdéplilet és kozteriletrdl lathatd melléképiilet esetén
a) mlanyag hulldmlemez;
b) aluminium trapézlemez (gazdasagi terileteken kiviil);
c) mesterséges pala, bitumenes zsindely
tet6héjalds nem alkalmazhaté.

(4) A homlokzat-feltjitasnak, homlokzatszinezésnek a kozteriletrdl lathato éplilethomlokzat egészére
ki kell terjednie.

(5) Az épitési bvezetekben terepszint alatti beépités csak az épitési helyen belil végezhet6.

(6) Az épitési bvezetekben melléképitmények kizardlag az épitési helyen beliil helyezheték el, kivéve:
a) kozmibe-csatlakozasi mdtargy;
b) hulladéktartaly tarold 2,0 m magassagig illetve 4 m2 alapteriiletig;
c) kerti épitmények a tarolasra szolgald m(targyak kivételével.

(7) Az épitési dvezetekben a hatsdkert legkisebb méretén belil nem helyezhetd el:
a) mosdékonyha;
b) nyarikonyha;
c) gépkocsi és egyéb tarolo épiilet.

35. § (1) Az egyes épitési bvezetekben elhelyezhetd, épiletnek nem minGsilé épitmények magassaga
nem haladhatja meg az épitési dvezetben elGirt legnagyobb épliletmagassag értékét — kivéve, ha az
épitési dvezet elirdsai masként nem rendelkeznek.

(2) Technoldgiai létesitmények, energiatermeld berendezések kozdl
a) parapet-konvektort kivezetni, szerelt égéstermék-elvezetdt, parabolaantennat, Iégkondici-
onalo berendezés kiiltéri egységét és kivezetését (kifolyd), valamint egyéb technikai berende-
zést — a riasztd kiltéri egységét kivéve — elhelyezni az épliletek kozterilet fel6li homlokzatdn
(beleértve a homlokzati tetéfellletet is) nem lehet,
b) haztartasi méretl kiser6md (szélgenerator) telepitésének feltétele, hogy
ba) magassaga a telepités telkére vonatkozoé el6irasokban rogzitett épliletmagassagot
max. 3 m-rel haladhatja meg,
bb) délés tavolsaga minden irdnyban sajat telken belilre essen.
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c) napenergiat hasznosité berendezés (napkollektor, napelem) — meglévé tetéfeliletre torténd
telepités esetén — a tet8siktdl legfeljebb 100-kal emelkedhet ki. Uj tetd épitése esetén a be-
rendezést a tetd sikjaban kell elhelyezni.

(3) Hazi gdznyomas-szabdlyozé az épilet utcai homlokzatara nem helyezhetd el, a berendezés csak
a) a telkek elSkertjében,
b) a telkek udvaran,
c) az épiilet egyéb homlokzatan helyezhet6 el.

31. TEREPRENDEZES, REZSU, TAMFAL, KERITES

36. § (1) A telepiilés teriiletén az 1,0 méternél nagyobb tereprendezés tereprendezési terv alapjan
végezhetd.

(2) Epitési dvezetekben az épitési telek utcavonaldn kizardlag attort kerités épithetd, maximum 80 cm
magas labazattal.

(3) Az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 1,80 m lehet.

(4) Belteruletnek nem minGsilé terlleten, beépitésre nem szant teriileten — kilonleges beépitésre
nem szant terlilet — sport,rekredcios tertlet kivételével - kizdrélag drétfonatos kerités, vadvédelmi hald
épithetd, ha az dvezeti el6irds masként nem rendelkezik.

(5) Erdé6teriilet 6vezeteiben kerités csak erd6gazdalkodasi, vadvédelmi illetve természetvédelmi célbol
|étesithetd.

(6) Erdéterulet 6vezeteiben ldabazat nélkili kerités épithetd.

(7) Erdéteriilet 6vezeteiben turistautak mentén kerités épitése esetén 1000 méterenként atjarast le-
het6vé tevé miszaki megoldast kell alkalmazni.

(8) Zoldterileten épitett kerités kizardlag attort szerkezet( lehet, legfeljebb 1,0 méteres magassaggal.

(9) A telken belll létesitett, eltéré hasznalatu telekrészek lekeritését szolgdld kerités legfeljebb 1,8 m
magas attort szerkezetd kerités lehet.

32. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY

37. § (1) Ujonnan beépitésre keriils, vagy jelentSsen atépitésre keriilg teriileten, oldalhataron allé be-
épités esetén az épitési hely egyik hatdrvonala az északi irdnyhoz kézelebb esé telekhatar.

(2) A mar legalabb 70%-ban beépitett telektombben oldalhataron all6 beépités esetén az épitési hely
egyik hatarvonala a kialakult beépitési mddhoz igazodd telekhatar, mely esetben a két szomszédos
épllet oldalfala k6zos telekhatdrra keriilhet.

(3) Saroktelek esetében az elGkerti épitési vonalat - az utcakép egységessége és a telepiiléskép meg6r-
zése érdekében - Ugy kell megvélasztani, hogy a csatlakozé utcdk telkeinek épitési vonaldhoz igazodjon.

(4) Az elGkerti épitési vonal beépitett utcaszakasz esetén a legaldbb 70%-ban az
ingatlannyilvantartasban is bejegyzett kialakult dllapothoz igazodd kell legyen.

(5) Ujonnan beépitésre, vagy jelentds atépitésre keriil§ teriiletek épitési dvezeteiben az el6kerti épi-
tési hatdrvonal:
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a) lako és kereskedelmi szolgaltatd dvezetek esetében: 5 m, mely egyben kotelezs épitési vo-
nal is;

b) ipari 6vezetek esetében: 10 m;

c) egyéb 6vezet esetében: 5 m, amennyiben az 6vezeti el§irdsok masként nem rendelkeznek.

,,,,,

5m.

(7) Fekvé telek esetében, ha az a szomszédos telek beépitését nem korlatozza, az elGkert 3,0 méterre,
a hatsdkert 0 méterre csokkenthetd.

(8) Oldalhataron allé beépitési mdd esetében - amennyiben a szomszédos telek szabadon all6 beépi-
tés, az épitési telek oldalkertje 4 méterre csdkkenthet6 a telepitési tavolsag figyelembe vételével.

(9) Szabadonalld beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de legalabb
3,0 m kell legyen.

MASODIK RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
X. FEJEZET BEEPITESRE SZANT TERULETEK
33. BEEPITESRE SZANT TERULET

38. § A Szabdlyozasi terv a teleplilés teriiletén a beépitésre szant teriileteket sajatos hasznalatuk sze-
rint a kovetkezG épitési ovezetekbe sorolja:

a) Falusias lakoéterilet épitési Ovezetei (L)

b) Telepiiléskdzpont terllet épitési Gvezetei (Vt)

c) Kereskedelmi, szolgdltato teriilet épitési Ovezetei (Gksz)
d) Egyéb ipari terilet épitési dvezetei (Gip)

e) Kilénleges terilet

ea) mezbgazdasagi Gizemi terilet épitési dvezete (K-MQ)
eb) lovasturisztikai teriilet épitési 6vezete (K-Ltur)
ec) filmgyar épitési dvezete K-Film)
ed) sportterilet 6vezete (K-Sp)

34. FALUSIAS LAKOTERULET (Lf1, L2, Lf3)

39. § (1) Falusias lakoéteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jelolt épitési dvezet, mely lakdépiletek,
mez6- és erddgazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgdld, kornyezetre jelentds hatdst nem
gyakorld kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakdterileten elhelyezhetd épiilet:
a) lako;

b) mez4- és erd6gazdasagi, valamint a terilet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavard gazdasagi te-
vékenységi célu;

c) kereskedelmi, szolgaltato;
d) széllashely jelleg(;

e) igazgatasi, iroda;
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f) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis;
g) kulturalis, k6zosségi szérakoztato;
h) sport rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A falusias lakdterilet épitési 6vezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és beépitési
el6irdsokat a kovetkezd tablazat szerint kell meghatdarozni:

1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
2 | Epitési 6ve- | Beépi- | Kialakithaté | Kialakit- | Legna- Epitmé- | Minima- | Legnagyobb
zeti jele tés legkisebb hat6é leg- | gyobb nyek leg- | lis zOldfe- | megenged-
mddja terllete (m?) | kisebb megen- nagyobb | llletiard- | hetd terep-
telekszé- | gedheté épilet- nya (%) szint alatti
lessége beépitett- | magas- beépitettség
(m) sége (%) | saga (m) (%)
3 Lf1, Lf1* o] 750 18 30 4,5 55 30
4 Lf2 o] 1000 18 25 4,5 60 25
5 Lf3 o] 1500 18 20 4,5 65 20

o - oldalhataron all6 beépités

(4) Az épitési bvezetek terlletén megallapitott legnagyobb épliletmagassag az oromfal teriiletébdl sza-
mitott, F/L értékkel (Id. OTEK), de legfeljebb 1,5 méterrel tulléphets.

(5) Az épitési ovezetekben a megengedett legnagyobb éplletmagassag az igazgatasi, hitéleti, nevelési,
oktatdsi, egészségligyi, szocialis éplletek esetében 3 méterrel tulléphetd.

(6) Az épitési bvezetek épitési telkei teljes kozmdlvesitettség biztosithatdsaga esetén épithetdk be.
(7) Az épitési bvezetek épitési telkein legfeljebb két épilet helyezhet6 el.

5(8) Az Lf1, Lf2, Lf3 épitési dvezetek épitési telkein legfeljebb 2 6néllé rendeltetési egység létesithetd
— az éplletek szamatol fuggetlendl.

(9) Lf1* 6vezet épitési telkein elhelyezett éplilet maximum négy 6nallé rendeltetési egységet tartal-
mazhat.

(10) Az épitési dvezetek épitési telkein — igazgatasi, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis
éplletek kivételével — kizarélag magastetds épiilet épithetd 37-42° kozotti tet6hajlasszoggel, az utcara
merdleges tetdgerinccel.

(11) Uj gépjarm(itarold telken belilli elhelyezése
a) Uj éplilet esetén a f6 rendeltetés szerinti épilettel egy tomegben;
b) 6nallé éplletben, kizardlag jelen szabalyzat hatalyba lIépését megelGz6en épitett fGépllet
esetén torténhet.

(12) Az épitési bvezetek épitési telkein a melléképitmények kozil a kovetkez6k nem helyezhetdk el:
a) kirakatszekrény;
b) tragyatarolo (kivéve sajat ellatast szolgalo allattartashoz sziikséges tragyataroléd 3m2-ig)
c) silé, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold;
d) épitménynek mindsilé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop.

(13) EIS- és/vagy oldalkert legkisebb méretén beliil nem helyezhet6k el:
a) allatol;
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b) kerti épitmények kozil a tarolasra szolgalé mitargyak.

(14) Kerti viz- és fird6medence nem helyezhetd el az el6- és oldalkertben, valamint a hatsékerti telek-
hatartdl szamitott 3,0 m-es teleksavban.

(15) Az épitési ovezetek teriiletén allattarto épitmény a 400 m2 —nél kisebb telken nem helyezhet6 el.

(16) Az épitési ovezetek teriiletén dllattartd épitmény csak a megengedett beépitési mérték 30 %at
meg nem haladd, de legfeljebb 100 m2 bruttd alapterilet( lehet.

35. TELEPULESKOZPONT TERULET (Vt)

40. § (1) A Szabalyozasi terven Vt jellel jelolt épitési dvezet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba
foglald, lako- és olyan teleplilési szintl egyéb rendeltetést szolgdld épiilet elhelyezésére szolgal, ame-
lyek alapvet6en nincsenek zavard hatassal a lakéd rendeltetésre.

(2) Telepliléskozpont teriilet épitési dvezetében elhelyezhet6 épllet:
a) igazgatasi, iroda;
b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;
c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis;
d) kulturalis, k6zosségi szérakoztato;
e) sport;
f) és laké rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Telepuléskozpont teriilet épitési Ovezetének épitési telkei teljes kozmlivesitettség biztosithatdsaga
esetén épithetdk be.

(4) Telepliléskdzpont terlilet épitési bvezetének épitési telkein a melléképitmények kozil a kbvetke-
z6k nem helyezhet6k el:

a) silé, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

b) épitménynek min&siil6 antennatarté szerkezet.

(5) El6- és/vagy oldalkert illetve legkisebb méretén belil allat 6l nem helyezhetd el.

(6) A telepliléskozpont teriilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és be-
épitési elGirasokat a kovetkez6 tablazat tartalmazza:

1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
2 | Epitési Beépités Kialakithaté | Kialakit- Legnagyobb | Epliletei- | Minima- | Legnagyobb
ovezeti madja legkisebb haté legki- | megenged- nek legna- | lis zold- | megengedett
jele terilete sebb te- | het6 beépi- | gyobb feltleti terepszint
(m?) lekszéles- | tettsége (%) | éplletma- | ardnya alatti beépi-
sége (m) gassaga (%) tettség (%)
(m)
3 Vit SZ 750 18 45 7,5 30 45

SZ - szabadonallé beépités

(7) Az épitési ovezet terlletén megallapitott legnagyobb épliletmagassag az oromfal teriiletébél sza-
mitott, F/L értékkel (Id. OTEK), de legfeljebb 1,5 méterrel tulléphetd.
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(8) Az épitési dvezet terliletén templom, sportcsarnok épitése esetén az épitési 6vezetben megenge-
dett legnagyobb épliletmagassag 3-méterrel tulléphetd.

(9) Vt épitési bvezet épitési telkein - sport rendeltetés kivételével - kizardlag 30-45° kozotti tet6hajlds-
sz0gl magastetds épiilet épithetd.

(10) Vt épitési bvezet épitési telkein tobb épllet helyezhet6 el.

(11) Az épitési ovezet épitési telkén elhelyezett épiilet maximum két 6nallé rendeltetési egységet tar-
talmazhat.

(12) Az épitési ovezet épitési telkén elhelyezett épiilet - a (2) bekezdés a-e) pontjaban felsorolt egyéb
rendeltetéshez kapcsoldddan - maximum 1 laké rendeltetést tartalmazhat, a maximalis beépithetGség
legfeljebb 20%-an.(ez igy 750m2-es teleknél 67,5 m2)

(13) Uj gépjarm(itarolé telken belili elhelyezése:
a) Uj épllet esetén a f6 rendeltetés szerinti éplilettel egy tomegben;
b) 6nallé épiletben, kizardlag jelen szabalyzat hatalyba |épését megel6zGen épitett fGépllet
esetén torténhet.

36. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET (Gksz1, Gksz2)

41. § (1) A Szabalyozasi terven Gksz jellel jel6lt épitési dvezet elsGsorban a kdrnyezetre jelentds hatast
nem gyakorlé gazdasdgi tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhetd éplilet:
a) a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) igazgatasi, iroda;
d) gazdasagi tevékenységi célu épileten belll lako;

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kereskedelmi, szolgaltatd terilet épitési 6vezeteinek épitési telkei teljes kozmlvesitettség biztosit-
hatdésaga esetén épithetbk be.

(4) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési 6vezeteinek épitési telkein tobb épilet is elhelyezhet6.

(5) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési 6vezeteinek épitési telkein 6nallo lako rendeltetési éplilet
nem helyezhetd el.

5(6) A kereskedelmi, szolgéltatd teriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitasi
és beépitési elGirdsokat a kdvetkezs tablazat tartalmazza:

1 |AZ EPITESI TELEK

A B C D E F G H
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. , . Legnagyobb
. > i_|Kialakithat L bb | .
Epitési |Beépi- haté legki 'ac_' fthato eghagyo Epiileteinek leg-|Minimdlis |megengedett
.. L sebb terii-|legkisebb  te-\megenged- - wh e .
2 |Ovezeti |tés h ; S , ,|nagyobb épiilet-|zoldfeliileti |terepszint
i .. |lete lekszélessége |het6 beépi- j . . L,
jele maddja ; magassdga (m) |ardnya (%) |alatti beépi-
(m) tettsége (%) ,
(m?) tettség (%)
3 Gksz1l |SZ 1500 25 40 7,5 30 40
4 Gksz2 |SZ 3000 25 40 7,5 30 40
5 Gksz3 |SZ 3000 25 40 9,0 40 40

SZ — szabadonalld beépités

(7) Gkszl épitési 6vezetben meglévé 6nalld lakdépiilet fenntarthatd, feldjithato, korszer(sithet6, at-
alakithato, épitési helyen beliil bévithet6.

(8) Gksz2 épitési Ovezetben foldszintes gazdasagi épiilet esetén — ha az alkalmazott technolédgia miatt
nagyobb éplletmagassag sziikséges — a legnagyobb épliletmagassag 1,5 méterrel tullépheté.

7(9) Gksz3 épitési dvezetben féldszintes gazdasdagi épiilet esetén — ha az alkalmazott technoldgia miatt
nagyobb éplletmagassag sziikséges — a legnagyobb épliletmagassag 3,0 méterrel tulléphetd.

37. EGYEB IPARI TERULET (Gip1, Gip2, Gip3)

42. § (1) A Szabalyozasi terven Gip jellel jel6lt épitési Ovezet a kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorld
ipari létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Egyéb ipari terilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 épiilet:
a) kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld ipari;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) igazgatasi, iroda;
d) gazdasagi tevékenységi célu épileten belil lakd; rendeltetést tartalmazhat.

(3) Egyéb ipari terilet épitési dvezeteinek épitési telkei legaldbb részleges kozmiivesitettség biztosit-
hatdsaga esetén épitheték be.

(4) Egyéb ipari teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épllet is elhelyezhetd.

(5) Egyéb ipari teriilet épitési 6vezeteinek épitési telkein 6nallé lakd rendeltetési épllet nem helyez-
heté el.

(6) Egyéb ipari terilet épitési Gvezeteinek épitési telkein a teljes telekméret minden 200 m2-e utan 1
db lombhullaté fa tltetendd, min. 16/18-as torzskdrmérettel.

(7) Az egyéb ipari teriilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és beépitési
el6irdsokat a kdvetkezd tablazat tartalmazza:

1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
2 Epitési Beépités | Kialakithaté | Kialakithatd | Legna- Epiletei- Minimalis Legnagyobb
Ovezeti mddja legkisebb legkisebb gyobb nek legna- | zoéldfell- megengedett
jele terllete telekszéles- | megen- gyobb leti aranya terepszint
(m?) sége (m) gedhetd (%) alatti beépi-
tettség (%)
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beépitett- | épuletma-
sége (%) gassaga
(m)
3 Gipl SZ 1000 25 40% 7,5 30 40
4 Gip2, SZ 3000 25 40% 12,0 30 40
Gip2*
5 Gip3 SZ 5000 50 40 12,0 30 40

SZ - szabadonallé beépités

(8) Gip1l épitési ovezetben gazdasagi tevékenységi célu épileten beliil lakd rendeltetés( épiilet is el-
helyezheté.

(9) Gip2 és Gip2* épitési ovezetben éplilet csak a telekhatartdl legaldbb 10 m-re helyezhet6 el.

(10) Gip2 és Gip2* épitési Ovezetben foldszintes gazdasagi éplilet esetén - ha az alkalmazott technold-
gia miatt nagyobb épliletmagassag szlikséges - az épitési ovezetben elbirt legnagyobb megengedhetd
éplletmagassag 3 méterrel tulléphetd.

(11) Gip2* épitési vezetben a maximalis beépithetdség 10%-an, gabonasilo épitése esetén - ha az
alkalmazott technolégia miatt szlikséges — a maximalis épliletmagassag 60 méter lehet.

(12) Gip2 és Gip3 épitési ovezetek telkein hulladékudvar elhelyezheté.
(13) Gip3 épitési bvezetben éplilet a telekhatartdl legaldbb 10 m-re helyezhet6 el.

(14) Gip3 épitési ovezetben foldszintes gazdasagi éplilet esetén - ha az alkalmazott technoldgia miatt
nagyobb épiletmagassdg szlikséges - az épitési dvezetben elbirt legnagyobb megengedhetd éplilet-
magassag 3 méterrel tulléphetd.

38. KULONLEGES TERULETEK

43. § (1) Kulonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények kiilonlegessége, a kor-
nyezetre gyakorolt jelentGs hatasuk, illetve a kbrnyezettel szembeni védelmi igényik miatt a kovet-
kez6k:

a) mezGgazdasagi Gzemi teriilet épitési Ovezete (K-Mi)

b) lovasturisztikai teriilet épitési Ovezete (K-Ltur)
c) filmgyar épitési dvezete (K-Film)
d) sportteriilet 6vezete (K-Sp)

(2) A kiilonleges terilet épitési dvezeteiben 6nallé gépjarmltarolé épilet nem helyezhetd el.
39. KULONLEGES TERULET — MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET (K-Mii)

44. § (1) A Szabalyozasi terven K-Mii jellel jelolt épitési Ovezet elsGsorban a mezégazdasagi névényter-
mesztést, -tarolast, -feldolgozast illetve a nagylizemi allattartast szolgdlé éplletek illetve a rendelteté-
sek kiszolgaldsat biztositd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges teriilet — mez6gazdasagi lizem terlilet épitési vezeteiben elhelyezhet6 épiilet:
a) nagylzemi dllattarto;
b) allati termék feldolgozashoz, tarolashoz kapcsolédd gazdasagi;
c) novénytermesztéshez, -tarolashoz, -feldolgozashoz kapcsolédd gazdasagi;
d) egyéb mezGgazdasagi;
e) igazgatasi, iroda; rendeltetést tartalmazhat.
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(3) Kulonleges teriilet — mez6gazdasagi lzemi terlilet épitési Ovezeteinek épitési telkei teljes
kézmdlvesitettség biztosithatdsaga esetén épithetdk be.

(4) Kulonleges terillet — mez6gazdasagi (izemi terilet épitési 6vezeteinek épitési telkein - ha az alkal-
mazott technolégia miatt nagyobb éplletmagassag sziikséges - féldszintes gazdasagi és allattartd épu-
let esetén az épitési Ovezetben elGirt legnagyobb megengedhet6 épliletmagassag 1,5 méterrel tullép-
het6.

(5) Kulonleges teriilet — mez6gazdasagi Gizemi terlilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb éplilet is
elhelyezhetd.

(6) A kulonleges teriilet — mez&gazdasagi Gizem épitési dvezeteit, valamint az azokban betartandé te-
lekalakitasi és beépitési el6irdsokat a kovetkezd tablazat tartalmazza:

1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
2 Epitési Beépités Kialakithato | Kialakit- Legnagyobb | Epiiletei- Minima- Legnagyobb
ovezeti madja legkisebb hato legki- | megenged- nek legna- | lis zold- | megengedett
jele teriilete sebb te- | hetd beépi- | gyobb felileti terepszint
(m?) lekszéles- | tettsége (%) | épliletma- | aranya alatti beépi-
sége (m) gassaga (%) tettség (%)
(m)
3 K-Mu SZ 3000 25 35 7,5 40 35

SZ - szabadonallé beépités

40. KULONLEGES TERULET — LOVASTURISZTIKAI TERULET (K-Ltur)

45. § (1) A Szabalyozasi terven K-Ltur jellel jelolt épitési 6vezet elsGsorban a lovasturizmushoz kapcso-
16d6 épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kaloénleges terilet - lovasturisztikai teriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhet§ épiilet:
a) turisztikai;
b) lovassport;
c) sport;
d) allattarto;
e) szallashely szolgaltato;
f) vendéglato;
g) lako;
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilénleges terilet - lovasturisztikai terllet épitési 6vezet épitési telkei részleges kozmlivesitettség
biztosithatésaga esetén épithet6k be.

(4) Kuloénleges terilet - lovasturisztikai teriilet épitési 6vezeteinek épitési telkein széllas rendeltetés
legfeljebb a beépitett szintteriilet 30%-an, laké rendeltetés legfeljebb a beépitett szintterilet 5%-an
helyezhet6 el.

(5) Kulénleges terilet - lovasturisztikai terllet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épilet is elhe-
lyezheté.

(6) Kulonleges tertilet - lovasturisztikai teriilet épitési Ovezet épitési telkein legfeljebb két laké rendel-
tetési egység helyezhetd el.
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(7) A kiilonleges teriilet - lovasturisztikai terilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandé te-
lekalakitasi és beépitési elGirdsokat a kovetkezd tablazat tartalmazza:

1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
2 Epitési Beépités Kialakithato | Kialakit- Legnagyobb | Epiiletei- Minima- Legnagyobb
ovezeti maodja legkisebb hato legki- | megenged- nek legna- | lis zold- | megengedett
jele teriilete sebb te- | het§ beépi- | gyobb felileti terepszint
(m?) lekszéles- | tettsége (%) | épliletma- | aranya alatti beépi-
sége (m) gassaga (%) tettség (%)
(m)
3 K-Ltur SZ 2000 30 15 7,5 40 15

SZ - szabadonalld beépités

(8) Kiilonleges teriilet - lovasturisztikai teriilet épitési 6vezetben istalld, lovassportcsarnok épitése ese-
tén az épitési dvezetben elGirt legnagyobb megengedhetd épliletmagassag 3 méterrel tulléphetd.

41. KULONLEGES TERULET - FILMGYAR (K-Film)

846. §

42. KULONLEGES TERULET — SPORTTERULET (K-Sp)

47. § (1) A Szabalyozasi terven K-Sp jellel jelolt épitési Ovezet elsGsorban sportlétesitmények elhelye-
zésére szolgal.

(2) Kulonleges teriilet — sportteriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) sportolasi célu és azt kiszolgalo;
b) oktatdsi, nevelési
c) kulturalis, k6z0sségi szérakoztatod rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kulénleges teriilet — sportteriilet 6vezeteinek telkei teljes kozmdlvesitettség biztosithatdsaga ese-
tén épithet6k be.

(4) Kaloénleges tertilet — sportteriilet ovezeteinek telkein tobb éplilet is elhelyezhetd.

(5) A kullonleges teriilet - sportterilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitasi
és beépitési el6irdsokat a kovetkezs tablazat tartalmazza:

1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
2 Epitési Beépités Kialakithato | Kialakit- Legnagyobb | Epiiletei- Minima- Legnagyobb
ovezeti madja legkisebb haté legki- | megenged- nek legna- | lis zold- | megengedett
jele teriilete sebb te- | het§ beépi- | gyobb felileti terepszint
(m?) lekszéles- | tettsége (%) | éplletma- | ardnya alatti beépi-
sége (m) gassaga (%) tettség (%)
(m)
3 K-P SZ 5000 40 20 6,0 40 10

SZ - szabadonallé beépités

(6) Kilonleges tertilet — sportteriilet dvezetben sportcsarnok épitése esetén az épitési dvezetben elGirt
legnagyobb épliletmagassag 6,5 méterrel tulléphetd.

XI. FEJEZET BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

43. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
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48. § A Szabdlyozasi terv a teleplilés teriletén a beépitésre nem szant teriileteket sajatos hasznalatuk
szerint a kovetkezd ovezetek kdzé sorolja:

a) Zoldterulet

aa) Kozpark ovezete (Zkp)
ab) Kozkert 6vezete (Zkk)
b) Erdéteriiletek
ba) Védelmi erdGterilet Gvezete (Ev)
bb) Gazdasagi erdGterilet 6vezete (Eg)
bc) Kozjdléti erdGterilet bvezete (Ek)
c) MezGgazdasagi terliletek
ca) Altaldnos mezégazdasagi teriilet dvezete  (M3)
d) Vizgazdalkodasi terilet:
da) Vizfelszin dvezete (V)
db) Vizbazis ovezete (Vb)
e) Természetkozeli teriilet Gvezete (Tk)
f) Kiilonleges beépitésre nem szant terilet
fa) Temet6 Ovezete (Kb-T)
fb) Kegyeleti park vezete (Kb-Kgy)
fc) Honvédelmi terilet 6vezete (Kb-Hv)
fd) Sport-rekredcids teriilet 6vezete (Kb-Spr)
fe) Lakd-gazdalkodé teriilet Gvezete (Kb-Lg)
g) Kozlekedési terilet
ga) Kozuti kozlekedési teriilet 6vezete (KOu)
gb) Kotottpalyas kozlekedési teriilet bvezete  (KOK)

44. ZOLDTERULET (Zkp, Zkk)

49. § (1) A Szabalyozasi terven Zkp, Zkk jellel jel6lt 6vezet dllanddan névényzettel fedett, a telepiilés
klimatikus viszonyainak megG6rzését, javitdsat, 6koldgiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést
szolgalo kozteriilet.

(2) Zkp 6vezetben elhelyezhetd
a) a pihenést és testedzést szolgald épitmény,
b) a terilet fenntartasdhoz sziikséges épitmény,
c) szocidlis épitmény,
d) vendéglato épiilet.

(3) Zkp 6vezetben az épiiletek szabadon all6 mddon, legfeljebb 2%-os beépitettséggel, legfeljebb 4,5
m-es épliletmagassaggal helyezhetbk el, legalabb részleges kdzmiivesitettség biztosithatdsaga esetén.

(4) Zkk ovezetben a pihenést és testedzést szolgald, éplletnek nem mingGsul6 épitmény helyezhet6 el
legfeljebb 4,5 méteres épiiletmagassaggal.

(5) Zkk 6vezetben épilet nem helyezhet6 el.
45. ERDOTERULET — VEDELMI ERDO (Ev)

50. § (1) A Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt 6vezet elsGsorban a természeti kornyezet, és a kbrnyezeti
elemek valamint a telepiilés védelmére, illetGleg a kornyezet elemeinek a kiilonb6z6 1étesitmények
hatdsatoél vald védelmére szolgal.

(2) Ev 6vezetben éplletet elhelyezni nem lehet.
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3) Ev 6vezetben elhelyezhet6k az ismeretterjesztést szolgald mltargyak.
46. ERDOTERULET — GAZDASAGI ERDO (Eg)

51. § (1) A Szabalyozasi terven Eg jellel jelolt 6vezetben a gazddlkodas elsédleges célja a faanyag-, il-
letve szaporitdanyag termelés, vadgazddlkodads, vagy foldalatti gombatermelés.

(2) Gazdasagi erdGteriilet 6vezetében az erdd rendeltetésének megfelel6 erds- és vadgazdalkodasi
célu épitmények helyezhetdk el.

(3) A részleges kozmlvesitettség feltételeként eldirt koziizemi ivdvizellatds és villamosenergiaellatas
kotelezettsége az Ovezet azon telkeit nem érinti, ahol az ivovizellatds valamint a villamosenergia-ellatas
egyedileg megoldott.

(4) Gazdasagi erdé6teriilet 6vezetében az épités feltételei:
a) a kialakithatd/beépithetd telek terulete legalabb 100.000 m2 (10ha),

b) a beépités mddja: szabadonallé,

c) a beépités mértéke legfeljebb: 0,5%,

d) a megengedett maximalis épliletmagassag: 4,5m,

e) kdzm{vesitettség mértéke: legaldbb részleges.

(5) Az 6vezetben épitett épliletek tajba illeszkedése latvanytervvel igazolandd.
(6) Az bvezetben meglévé tanyaépilet feldjithatd, korszer(sithetd, atalakithatd.

(7) Az 6vezetben kerités elhelyezhets a meglévé tanyatelek koriil kizardlag természetes anyagbdl, at-
tort szerkezettel, s legfeljebb 1,5 méteres magassaggal.

47. ERDOTERULET — KOZJOLETI ERDO (Ek)

52.§ (1) Ko6zjoléti erdGterilet a Szabalyozasi terven Ek jellel jel6lt tertlet, melyek elsGsorban a pihenést,
testedzést szolgald épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kozjoléti erdéteriileten elhelyezhetd épiilet:
a) kereskedelmi, szolgaltato,
b) vendéglatd,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi,
d) kutatasi,
e) szdllas jellegd,
f) sport
g) a tulajdonos, a személyzet és a hasznald szamdra szolgald lakd rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az 6vezet teriiletén az éplletek elhelyezésének feltételei:
a) a kialakithatd/beépithetd telek terulete legalabb 100.000 m2 (10 ha),

b) a beépités mddja: szabadonallo,

c) a beépités mértéke legfeljebb: 1%,

d) a megengedett maximalis épliletmagassag: 6,0 m

e) kozmlvesitettség mértéke: legaldbb részleges.

(4) A részleges kozm{vesitettség feltételeként el6irt koziizemi ivévizellatds és villamosenergiaellatas
kotelezettsége az Ovezet azon telkeit nem érinti, ahol az ivdvizellatas valamint a villamosenergia-ellatas
egyedileg megoldott.

(5) Kozjoléti erdé dvezetének telkein lakoé rendeltetés legfeljebb a beépitett bruttd szintteriilet 20 %-
an helyezhet6 el.
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(6) Az 6vezetben épitett épliletek tajba illeszkedése latvanytervvel igazolandé.
48. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET (Ma-sz1, Ma-sz2, Ma-gyl, Ma-gy2)

53. § (1) A Szabadlyozasi terven Ma-sz jellel jelolt ovezet elsédlegesen szantéfoldi mezégazdalkoddsra,
kertészeti kulturdk termesztésére, gylimolcsos és sz616 mivelésére kijelolt terdlet.

(2) Altaldnos mezégazdaségi teriileten lakéépiilet csak gazdaséagi épiilet megléte esetén épithets. A
lakdépliletek épliletmagassaga nem haladhatja meg a 4,5 métert.

(3) Altaldnos mez6gazdasagi teriileten épiilet csak abban az esetben helyezhet§ el, ha az ivéviz- és
villamosenergia-ellatas, valamint a szennyviz artalommentes elvezetés illetve kezelése / idGszakos ta-
roldsa megoldott.

(4) Ma-sz1 6vezetben a névénytermesztés, a kertészeti kulturak termesztése, az dllattartas, allatte-
nyésztés, tovabbd az ezekkel kapcsolatos szolgaltatas, termékfeldolgozas, tarolas épitményei és lako-
épllet épithetd.

(5) Ma-sz1 6vezetben elhelyezhet6 épllet elsésorban a novénytermesztéshez, allattartashoz kapcso-
16d6.

a) gazdasagi (termeld, feldolgozé, tarold);

b) kereskedelmi, szolgaltato;

c) iroda, szocialis;

d) laké

rendeltetést is tartalmazhat.

(6) Az Ma-sz1 jelli 6vezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkez6k a mivelési ag fuggvényé-
ben:

1A B C D
Szanté Sz616, Gyep (rét, le-
gylimolcsos geld)
2 | Kialakithaté/beépithetd legkisebb telekméret 10 ha 2 ha 5 ha
3 | Kialakithato/beépithetd legkisebb telekszélesség | 50 m 20m 30m
4 | Beépitési méd SZ SZ SZ
5 | Legnagyobb beépithet8ség 1,5% 3% 3%
6 | Legnagyobb épiletmagassag 50m 50m 50m
7 | Terepszint alatti beépithet6ség max. alapteri- 1,5% 3% 3%
lete

SZ - szabadonallé

(7) Ma-sz1 6vezetben foldszintes gazdasagi és allattartd éplilet esetén az 6vezetben elGirt legnagyobb
megengedhetd épliletmagassag 1,5 m-rel tulléphetd.

(8) Ma-sz1 6vezetben birtokkdzpont alakithatd ki abban az esetben, ha a mez6gazdasagi birtoktest
legalabb 40 ha (400.000m2) 6sszteriletl. A birtokkozpontként beépithetd telek terilete legalabb
10.000 m2. A birtokkdzpont telkén a beépitettség legfeljebb 25%.

(9) Birtokkozpont csak kozutrdl, vagy 6nallé helyrajzi szdmon nyilvantartott maganutrol megkozelit-
het6 foldrészleten alakithatd ki.

(10) A birtokkozpont épliletegyiittese koril minimum 10 m széles takardfasitas létesitendd.
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(11) Ma-sz2 jelli 6vezetben allattartd karamok, allatitatok helyezhetGk el.

54. § (1) A Szabalyozasi terven Ma-gy jellel jelolt 6vezetek elsGsorban a hagyomanyos legels- és gyep-
gazdalkoddshoz, valamint a hagyomanyos legeltetéses allattartdshoz kapcsolddo tevékenységek vég-
zésére szolgalnak.

(2) Ma-gy1 jell 6vezetben elhelyezhet6 épilet elsésorban a hagyomanyos gyepgazdalkodashoz kap-
csolddé a) gazdasagi (feldolgozo, tarold); b) allattarto; rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az Ma-gy1 jelli 6vezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezdk:
a) a kialakithatd/beépithet6 legkisebb telekméret 50.000m2 (5 ha),
b) a kialakithato/beépithetd legkisebb telekszélesség: 30 m

c) a beépités maddja: szabadondllé
°d) A beépitettség mértéke legfeljebb 3%
e) A legnagyobb megengedett épiiletmagassag 6,0m

f) terepszint alatti épitmény alapterilete legfeljebb 1%

(4) Ma-gy1 6vezetben foldszintes gazdasagi és allattartd épilet esetén az Gvezetben eldirt legnagyobb
megengedhetd épliletmagassag 1,5 m-rel tulléphetd.

19(5) Ma-gy1 dvezetben birtokkdzpont, kiegészitd kdzpont alakithatd ki abban az esetben, ha a mezé-
gazdasagi birtoktest legaldbb 60 ha (600.000 m?) dsszteriilet(i. A birtokkdzpontként beépithetd telek
terllete legaldbb 50.000 m?. A birtokk6ézpont telkén a beépitettség legfeljebb 15%, de legfeljebb
15.000 m?. A birtokkézpont épiiletegyiittese illetve a tragyatérold koril minimum 10 m széles takaré-
fasitas létesitendd, az épiletegylttes megkozelitése céljabdl szilard burkolatd Gt nem alakithato ki.

(6) Ma-gy1 jelli bvezetben kizardlag tajba illeszked6 éplletek helyezheték el, ahol a tajba illeszkedés
latvanytervvel igazolando.

(7) Ma-gy2 jelli 6vezetben csak allattartd karamok, és allatitatok helyezhetdék el.
(8) Ma-sz2 és Ma-gy2 ovezetekben vizfelllet nem alakithato ki.

11(9) M&-gy1 6vezet telkein épilet kizardlag a Szabdlyozasi terven jeldlt beépithetd telekrészen helyez-
het6 el.

(10) Ma-gy1 6vezet telkein az épiletek vakolt, szinezett homlokzati falfelliletének szinezésénél a kor-
nyezethez vald illeszkedés érdekében csak a bézs, vilagos szlirke, homok- és agyagszin illetve termé-
szetes épitGanyagok és nyers beton esetén azok természetes szinei alkalmazhaték. Faburkolat, faszer-
kezetek esetén a fent emlitett szinek mellett barna és z6ld szin is alkalmazhaté.

(11) Ma-gyl ovezet telkein mianyag hullamlemez tetGhéjalasként nem alkalmazhatd. A tetdsikon
fénnyvissszaver6 anyagok —napkollektor, napelem kivételével — nem helyezhet6k el. A tet6anyag szine
patinazold lehet.

(12) Ma-gyl 6vezetben a tajalakitas illetve a novényfajok megvalasztasa soran a helyi természetvé-
delmi rendelet elGirasait figyelembe kell venni.

(13) A beépithet6 telekrészt megkozelité ut a tajba illeszked6 nyomvonald, névényzettel kisért, mur-
vakoves burkolatu lehet.

49. ViZGAZDALKODASI TERULET (V, Vb)

55. § (1) A Szabalyozasi terven V illetve Vb jellel jelolt 6vezet a vizgazdalkodas céljat szolgilja.
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(2) Vizgazdalkodasi teriilet 6vezeteinek telkein kizardlag a vizgazdalkodassal kapcsolatos Iétesitmények
helyezheték el legfeljebb 2%-0s beépithetdséggel — a vonatkozd jogszabalyok szerint.

(3) AV jell ovezet az all6- és folydvizek, 6nt6z6, és belvizelvezetd csatorndk medre és parti sdvja.

(4) A Vb jell 6vezet a vizbeszerezési teriiletek, vizkivételi helyek terilete, amely teriletbe a teleplilési
vizm(kutak, viztarozék, és egyéb vizm(ivek terilete tartozik.

(5) A vizfolyasok mellett a vonatkozé jogszabalyban meghatarozott szélességti parti sav biztositando.

50. TERMESZETKOZELI TERULET (Tk)
56. § (1) Természetkozeli teriilet a Szabalyozasi terven Tk jellel jelolt 6vezet.

(2) Természetkozeli terililet 6vezetben épitmény elhelyezése tilos.

51. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

57. § Kilonleges beépitésre nem szant teriiletek dvezetei a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhet6 épit-
mények kilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt jelentGs hatdsuk, illetve a kornyezettel szembeni
védelmi igényik miatt a kovetkezG6k:

a) temetd Gvezete (Kb-T)
b) kegyeleti park ovezete (Kb-Kgy)
c) honvédelmi terllet 6vezete (Kb-Hv)
d) sport-rekreacios teriilet 6vezete (Kb-Spr)
e) lakd-gazdalkodé terilet 6vezete (Kb-Lg)

52. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET — TEMETO (Kb-T)

58. § (1) A Szabdlyozasi terven Kb-T jellel jelolt 6vezet kizardlag a temetkezés kegyeleti épitményei, s
az azt kiszolgdlé épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kb-T 6vezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kovetkezbk:

a) kialakithato legkisebb telekméret 10.000 m2;
b) a beépités mddja szabadon allo;
c) a beépitettség mértéke 2%;

d) legnagyobb megengedhet6 épiiletmagassag 4,5 m;

(3) Kb-T 6vezetben harangtorony, illetve haranglab épitése esetén az 6vezetben megengedett legna-
gyobb épiletmagassag 3 méterrel tulléphetd.

(4) Kb-T ovezet telkei részleges kozmvesitettség biztosithatdsaga esetén épithetdk be.
(5) Kb-T 6vezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
53. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET — KEGYELETI PARK (Kb-Kgy)

59. § (1) A Szabalyozasi terven Kb-Kgy jellel jelolt 6vezet a mar lezart, hasznalaton kivili temet6 teri-

letét jeloli.

(2) Kb-Kgy ovezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kovetkezdk:
a) kialakithatd legkisebb telekméret kialakult;
b) a beépités mddja szabadon allo;
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c) a beépitettség mértéke 1%;
d) legnagyobb megengedheté épiletmagassag 4,5 m;
e) minimalis zoldfellleti arany 90%

(3) Az 6vezet teriletén épitmény kizarélag latvanyterv alapjan helyezhet6 el.

54, KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET — HONVEDELMI TERULET (Kb-Hv)

60. § (1) A Szabalyozasi terven Kb-Hv jellel szabalyozott ovezet kizarélag honvédelmi létesitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Kb-Hv1 6vezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitds feltételei a kovetkezbk:

a) a kialakithatd legkisebb telekméret 10.000m2;

b) a kialakithaté legkisebb telekszélesség 50m;

c) a beépités maddja szabadon allo;
d) a beépitettség mértéke 0,5%;

e) legkisebb zoldfeliileti arany 65%

f) legnagyobb megengedhet6 épliletmagassag 6,0 m;

(3) Kb-Hv2 6vezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kovetkezdk:

a) a kialakithatd legkisebb telekméret 10.000m2;

b) a kialakithatd legkisebb telekszélesség 50m;

c) a beépités madja szabadon allo;
d) a beépitettség mértéke 5%;

e) legkisebb zoldfellleti arany 65%

f) legnagyobb megengedheté éplletmagassag 6,0 m;
55. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET — SPORT-REKREACIOS TERULET (Kb-Spr)

61. § (1) A Szabdlyozasi terven Kb-Spr jellel jel6lt 6vezet elsGsorban sporthoz és a szabadid6 aktiv el-
toltéséhez, kikapcsoldodashoz kapcsolddo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Ktlonleges teriilet — sport-rekredcios teriilet ovezeteiben elhelyezhet6 épiilet:
a) sport;
b) turisztikai;
c) szallashely szolgaltato;
d) vendéglato, szolgaltato;
e) nevelési, oktatasi;
f) kulturalis, k6zosségi szérakoztato;
g) lako;
h) allattarto;
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kb-Spr 6vezetek telkei részleges kozmdivesitettség biztosithatdsaga esetén épitheték be.
(4) Kb-Spr 6vezetek telkein tobb épllet is elhelyezhetd.
(5) Kb-Spr 6vezetek telkein legfeljebb két lakod rendeltetési egység helyezhetd el.

(6) Kulonleges terilet — sport-rekredcids teriilet 6vezeteinek telkein lakd rendeltetés legfeljebb a be-
épitett bruttd szintterilet 10 %-an helyezhetd el.

(7) Kb-Spr1 6vezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kovetkezdk:
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a) a kialakithatd legkisebb telekméret 5.000 m2;

b) a beépités mddja szabadon allg;
c) a beépitettség mértéke 5%;

d) legnagyobb megengedhet6 épiiletmagassag 6,0 m;

e) minimalis zoldfelilet arany 85%

(8) Kb-Spr2,3 dvezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kovetkezék:

a) a kialakithatd legkisebb telekméret 50.000 m2;

b) a beépités mddja szabadon allo;
c) a beépitettség mértéke 5%;

d) legnagyobb megengedhet6 épliletmagassdg 7,5 m;

e) minimalis zoldfelilet arany 90%

(9) Kb-Spr3 dvezet teriiletén épitmények csak a szabalyozasi terven jelolt beépithetd telekrész teriile-
tén helyezhetdk el.

56. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET — LAKO-GAZDALKODO TERULET OVEZETE
(Kb-Lg)

62.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet Ovezete — laké-gazdalkodo terilet a Szabalyozasi ter-
ven Kb-Lg jellel szabdlyozott 6vezet, mely els6sorban lakd, valamint elsGsorban a mez&gazdasagi ter-
meléshez kapcsolédd termesztd, tarold, feldolgozd épitmények, allattartashoz kapcsolddo épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet — lakd-gazdalkodo teriileten elhelyezhetd:
a) legfeljebb kétlakasos lakéépiilet;
b) a mez6gazdalkodashoz, termékfeldolgozashoz, allattartashoz kapcsolddd épitmények;
c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté éplilet;
d) egyéb, a kornyezetet nem terhel6 gazdasagi tevékenység épiiletei;

(3) AKb-Lg jell 6vezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kbvetkezbk:

a) a kialakithato legkisebb telekméret 3 000 m2;
b) a kialakithaté legkisebb telekszélesség 20 m;
c) a beépités madja szabadonallg;
d) a beépitettség mértéke: 5%;
e) legnagyobb megengedett épliletmagassag 5,5 m lakd épiilet esetén
6,5 m gazdasagi éplilet esetén
f) minimalis zoldfelllet aranya: 85%.

(4) Az bvezet telkei legalabb részleges kézmdvesitettség biztosithatdsaga esetén épithetSk be. A csa-
tornahaldzat kiépitését kovetben épiilet abban az esetben épithetd, ha a szennyviz tisztitasa és elhe-
lyezése kdzlizemi szennyvizcsatorna-haldzatba bekotve torténik.

(5) Az ovezet telkein tobb éplilet is elhelyezhet6.

(6) Az 6vezet teriletén a gazdasagi funkciohoz kapcsolédé kornyezeti hatasok a laké funkcidt, illetve a
szomszédos, egyéb rendeltetésli terileteket nem zavarhatjak vagy veszélyeztethetik.

12(7) Kb-Lg 6vezet telkein — amennyiben a Szabélyozési terven dbréazolasra kerilt - épiilet kizérélag a
Szabdlyozasi terven jelolt beépithet6 telekrészen helyezhet6 el.

(8) Az ovezet telkeinek Natura2000 teriilettel érintett részein a meglévé ndvényzet megbrzendd, épit-
mény illetve burkolt felilet nem helyezhet6 el.

77 7.

57. KOZLEKEDESI TERULETEK ALTALANOS ELBIRASAI (K6u)
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63. § (1) A Szabalyozasi terven a Kou (ut jellel jelolt ovezet a kdzlekedési létesitmények és kozm(ivek
elhelyezésére szolgalo teriilet.

/////

kiszolgald lakéutca, vegyesforgalmu ut, gyalogosfeliilet alakithaté ki, a vonatkozé egyéb rendelkezések
figyelembevételével.

(3) A kozlekedési teriiletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi Terv abrazolja:

Ut Kategoria Kozlekedési teri- | Véd6tavolsdg belte-
let szélessége riletnek nem miné-
sulé terileten
4605 j. 6sszekotd ut Kalterileti Osszekotéut | Meglévd (12-16 | 50m-50m
K.V.B. m)
4605 j. 6sszekotd at Belterileti Osszekotéut | Meglévd (12-16 | 50m-50m
B.V.c.C. m)
46102 j. 6sszekotd ut Kilterileti bekot6 K.V.B. Meglévé (18-38 | 50m-50m
m)
46102 j. 6sszekotd ut Belteriileti bekot6 B.V.c.C. Meglévé (18-38 | 50m-50m
m)
Gy(ijté utak Gy(jtéut B.V.c.C. Meglévé
Tervezett gyUjt6 utak Gydjtéat B.V.c.C. 12-16 m
Lako és kiszolgald utak | Lakout, kiszolgaléut B.VI. d-B Meglévs
B.VI. d-C
Tervezetett lako és ki- | Lakdut, kiszolgaléut B.VI. d-B 7-16 m
szolgald utak B.VI. d-C

(4) A szabalyozasi szélességen belll a kozlekedési miiszaki Iétesitmények elhelyezésén tul a tomeg-
kozlekedést kiszolgdld Iétesitmények, a kozm Iétesitmények, valamint utcabutorok, helyezheték el,
illetve utcafasitas végezhet6 az ut kezelGjének hozzajarulasaval.

(5) Uj kozforgalom el8l el nem zart magdnut 8,0 m szélesség alatt nem alakithat ki.

(6) Telepiiléskdzpont teriiletek épitési dvezeteiben az OTEK 4ltal elirt varakozéhelyek 50%-a kdzterii-
leten is biztosithaté.

(7) Kozterileti parkoldk csak fasitassal létesithetdk.

(8) A 10 gépjarm(inél nagyobb befogaddképességli felszini parkoldhelyet fasitani kell. Minden megkez-
dett 4 parkoldhely utan 1 db nagy lombkoronat nével§, kornyezett(irg, tulkoros lombos fa lltetendé.

(9) A kdzutak kialakitasanal a tlzoltasi és tlizvédelmi szempontokat figyelembe kell venni.

(10) A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miszaki okok nem akadalyozzak, zéldfeliiletként kell kialakitani,
a forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.
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ZARO RENDELKEZESEK

64. § (1) E rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon Iép hatalyba. Kihirdetésérdl a jegyz6 az SZMSZ-ben
foglaltak szerint gondoskodik.

(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kovetGen inditott ligyekben kell alkalmazni.

(3) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat vesztik a Csévharaszt kozség helyi épitési sza-
balyzatardl szolé 5/2002.(1V.5.), 13/2003.(XI1.12.) és a 8/2006.(1X.15) szamu rendelettel mddositott
4/2000. (V.12.) 6nkormanyzati rendelet.

Mocsary Balazs Dr. Kosztyi Emma

polgarmester jegyz6

Kihirdetve és egységes szerkezetbe foglalva:
Csévharaszt, 2016. julius 15.
Antal Erzsébet

aljegyz6
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